ГОРОДСКОЕ СОБРАНИЕ СОЧИ

РЕШЕНИЕ

от 18 апреля 2002 г. N 61

О ПОЛОЖЕНИИ О ПОРЯДКЕ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ И

ПРЕКРАЩЕНИЯ ПРАВ НА ЗЕМЕЛЬНЫЕ УЧАСТКИ НА

ТЕРРИТОРИИ ГОРОДА СОЧИ

(в ред. решений Городского Собрания Сочи

от 23.07.2002 N 148, от 27.02.2003 N 36,

от 07.10.2003 N 168, от 25.07.2006 N 228,

от 14.11.2006 N 327, от 08.02.2008 N 16)

Рассмотрев представленное администрацией города Сочи Положение о порядке предоставления и прекращения прав на земельные участки на территории города Сочи, Городское Собрание Сочи решило:

1. Утвердить Положение о порядке предоставления и прекращения прав на земельные участки на территории города Сочи с учетом изменений и дополнений, принятых сессией Городского Собрания Сочи.

2. Главе города Сочи в соответствии с п. 2 ст. 24 Устава города Сочи принять соответствующие нормативные правовые акты по исполнению Положения о порядке предоставления и прекращения прав на земельные участки на территории города Сочи, утвержденного пунктом 1 настоящего решения.

3. Администрации города Сочи в трехмесячный срок подготовить и представить на рассмотрение Городского Собрания Сочи Положение о генеральном плане застройки города Сочи.

4. Комиссии по разработке нормативных правовых актов совместно с комитетом Городского Собрания Сочи по местному самоуправлению подготовить и представить на рассмотрение Городского Собрания Сочи проект Положения о контрольных функциях Городского Собрания Сочи.

5. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на заместителя председателя Городского Собрания Сочи А.П. Платонова и заместителя Главы города Сочи, руководителя аппарата администрации города Сочи А.Г. Ивашкина.

6. Администрации города Сочи в десятидневный срок опубликовать в средствах массовой информации Положение о порядке предоставления и прекращения прав на земельные участки на территории города Сочи.

7. Решение Городского Собрания Сочи вступает в силу с момента его опубликования.

Председатель

Городского Собрания Сочи

В.Я.ПОДПОВЕТНЫЙ

ПОЛОЖЕНИЕ

О ПОРЯДКЕ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ И ПРЕКРАЩЕНИЯ ПРАВ

НА ЗЕМЕЛЬНЫЕ УЧАСТКИ НА ТЕРРИТОРИИ

ГОРОДА СОЧИ

(в ред. решений Городского Собрания Сочи

от 23.07.2002 N 148, от 27.02.2003 N 36,

от 07.10.2003 N 168, от 25.07.2006 N 228,

от 14.11.2006 N 327, от 08.02.2008 N 16)

Настоящее Положение разработано на основе Конституции Российской Федерации, Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001 N 136-ФЗ, Федерального закона "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации" от 28.08.1995 N 154-ФЗ, Федерального закона "О государственном земельном кадастре" от 02.01.2000 N 28-ФЗ, Градостроительного кодекса Российской Федерации от 07.05.1998 N 73-ФЗ, Закона Краснодарского края "О регулировании земельных отношений в Краснодарском крае" от 30.11.2001 N 417-КЗ, Устава города Сочи, иного законодательства Российской Федерации и Краснодарского края.

КонсультантПлюс: примечание.

В официальном тексте документа, видимо, допущена опечатка: имеется в виду абз. 2 п. 10 ст. 3 Федерального закона "О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации", а не абз. 2 ст. 10.

Положение устанавливает единый порядок предоставления и прекращения прав на земельные участки на территории города Сочи, находящиеся в собственности и (или) в ведении города Сочи, в соответствии с абз. 2 ст. 10 Федерального закона "О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации" от 30.10.2001 N 137-ФЗ.

Положение обязательно для исполнения всеми комитетами, управлениями, отделами и иными структурными подразделениями администрации города Сочи, должностными лицами, физическими и юридическими лицами.

Раздел 1. Функциональное зонирование территории

и архитектурно-планировочная документация

1.1. По утвержденному генеральному плану города Сочи земельные участки в административных границах территории города Сочи, в том числе сельских поселений, могут быть отнесены к следующим территориальным зонам:

- жилым;

- общественно-деловым;

- производственным;

- инженерных и транспортных инфраструктур;

- рекреационным;

- сельскохозяйственного использования;

- специального назначения;

- военных объектов;

- иным территориальным зонам.

1.2. Для каждой территориальной зоны индивидуально, с учетом особенностей ее расположения, устанавливается градостроительный регламент на основе разрабатываемых правил застройки и землепользования, а также возможности территориального сочетания различных видов использования земельных участков.

1.3. В территориальных зонах могут выделяться подзоны, особенности использования территорий которых определяются градостроительной документацией о градостроительном планировании и развитии территорий города Сочи и сельских поселений, которые должны содержать сведения о территориях, имеющих статус особо охраняемых земель в границах черты застройки и пригородных зонах, не подлежащие передаче в собственность гражданам и юридическим лицам.

Градостроительная документация о застройке территорий города Сочи включает в себя:

- проекты планировки частей территорий города;

- проекты застройки кварталов, микрорайонов и других элементов планировочной структуры города.

Градостроительная документация определяется Положением "О едином порядке предпроектной и проектной подготовки строительства в городе Сочи".

1.4. В случае отсутствия согласованного и утвержденного в установленном порядке проекта границ испрашиваемого земельного участка физическое или юридическое лицо обращается с заявлением на имя Главы города Сочи об изготовлении проекта границ испрашиваемого земельного участка.

1.5. Глава Города Сочи, заместитель Главы города Сочи, курирующий соответствующие вопросы, в 5-дневный срок с момента регистрации заявления поручает комитету по архитектуре и градостроительству администрации города Сочи в 20-дневный срок обеспечить изготовление и согласование проекта границ земельного участка с учетом зонирования территорий.

(в ред. решения Городского Собрания Сочи от 23.07.2002 N 148)

Изготовление проекта границ земельного участка осуществляется по поручению комитета по архитектуре и градостроительству города Сочи организацией либо лицом, имеющим лицензию на данный вид деятельности, по выбору заказчика.

Проект границ земельного участка подлежит согласованию в установленном порядке с:

- главой администрации соответствующего сельского округа - 2 рабочих дня;

- архитектором администрации района - 2 рабочих дня;

- главным архитектором города Сочи (в случае изменения границ существующего земельного участка) - 2 рабочих дня.

Проект границ подлежит утверждению главой администрации района города Сочи в течение 1 рабочего дня.

(часть 3 в ред. решения Городского Собрания Сочи от 14.11.2006 N 327)

1.6. По истечении 20-дневного срока с момента поступления заявления комитет по архитектуре и градостроительству города Сочи представляет заказчику:

- проект границ земельного участка, согласованный и утвержденный в установленном порядке;

- мотивированный отказ в предоставлении проекта границ земельного участка.

Раздел 2. Функции органов местного самоуправления

города Сочи по регулированию земельных правоотношений

2.1. Глава города Сочи рассматривает вопросы и принимает решения о (об):

- предоставлении ранее предоставленных земельных участков юридическим лицам в собственность за плату;

- предоставлении в собственность или аренду юридическим лицам земельных участков, на которых расположены здания, строения, сооружения, в порядке, установленном ст. 36 Земельного кодекса Российской Федерации;

- предоставлении (прекращении прав) земельных участков для строительства, размещения объектов социально-бытового назначения, торговли, общественного питания, иного коммерческого использования на территории города юридическим лицам, индивидуальным предпринимателям, осуществляющим предпринимательскую деятельность без образования юридического лица;

- формировании для последующего утверждения Городским Собранием Сочи проектов планировки или застройки соответствующих территориальных зон;

- изменении целевого назначения и разрешенного использования земельных участков;

- формировании и согласовании схем размещения (дислокации) временных объектов торговли, общественного питания и сферы услуг;

- проведении торгов по продаже (предоставлению в аренду) земельных участков;

абзац исключен. - Решение Городского Собрания Сочи от 25.07.2006 N 228.

абзац исключен. - Решение Городского Собрания Сочи от 25.07.2006 N 228.

- первичном предоставлении земельных участков гражданам для индивидуального жилищного строительства (ИЖС), ведения личного подсобного хозяйства (ЛПХ), садоводства и огородничества в соответствии с утвержденными Городским Собранием Сочи проектами планировки и (или) застройки соответствующих земельных массивов и утвержденными в установленном порядке списками граждан-очередников;

- предоставлении земельных участков гражданам для индивидуального жилищного строительства (ИЖС), ведения личного подсобного хозяйства (ЛПХ), индивидуального и коллективного садоводства при переходе права собственности на здание, строение, сооружение, в порядке, установленном ст. 35 Земельного кодекса Российской Федерации;

- предоставлении земельных участков гражданам в собственность бесплатно, в том числе передаче в собственность земельных участков, ранее предоставленных гражданам в пожизненное наследуемое владение и постоянное (бессрочное) пользование в порядке, предусмотренном ст. ст. 20, 21 Земельного кодекса Российской Федерации;

- уплотнении существующей застройки усадебного типа и заявления граждан о предоставлении земельных участков по утвержденным проектам уплотнения;

- утверждении генпланов садоводческих и огороднических объединений граждан;

- утверждении проектов размещения индивидуальных гаражей на земельных участках, отведенных для указанных целей администрацией города;

- предоставлении ранее предоставленных земельных участков гражданам в собственность за плату;

- передаче в собственность или аренду гражданам земельных участков, на которых расположены здания, строения, сооружения, в порядке, установленном ст. 36 Земельного кодекса Российской Федерации, а также формируют, ведут и утверждают списки граждан-очередников для получения земельных участков для индивидуального жилищного строительства, садоводства, огородничества, ведения личного подсобного хозяйства.

2.3. Городское Собрание Сочи утверждает генеральный план города с зонированием территорий города, проекты детальной планировки и застройки градостроительных комплексов, генеральные схемы инженерных сетей, сооружений, схемы благоустройства и застройки по представлению Главы города, в том числе:

- проекты планировки и застройки территориальных зон: парков и скверов, промышленной и санаторно-курортной застройки, предприятий торговли, общественного питания и бытовых услуг;

- схемы размещения стационарной и нестационарной мелкорозничной торговой сети;

(в ред. решения Городского Собрания Сочи от 27.02.2003 N 36)

- территориальных зон: под индивидуальное жилищное строительство, ведение личного подсобного хозяйства, коллективного и индивидуального садоводства и огородничества, коллективного животноводства и ведение крестьянского фермерского хозяйства, гаражное строительство;

- изменение функционального зонирования территорий по генеральному плану города.

На основании статьи 59 Устава города Сочи принимает решение о продаже земель муниципальной собственности.

(абзац введен решением Городского Собрания Сочи от 23.07.2002 N 148)

Осуществляет контроль за использованием земель на территории муниципального образования и обеспечивает их рациональное использование в соответствии с действующим законодательством и нормативными правовыми актами органов местного самоуправления.

Указанные функции осуществляются в соответствии с регламентом работы Городского Собрания Сочи территориальными депутатскими группами, профильными комитетами Городского Собрания Сочи, а в случае необходимости проводятся депутатские слушания, результаты которых являются основанием для рассмотрения вопроса на сессии Городского Собрания Сочи.

Порядок осуществления контрольных функций Городского Собрания Сочи за соблюдением положений о порядке предоставления и прекращения прав на земельные участки на территории города Сочи устанавливается Уставом города Сочи, Положением о контрольных функциях Городского Собрания Сочи и включает в себя:

- контроль, предусмотренный планами работы Городского Собрания Сочи;

- контроль по конкретным обращениям депутатов Городского Собрания Сочи, физических и юридических лиц.

2.3.1. Органами депутатского контроля, рассматривающими земельные вопросы, являются:

- городская депутатская комиссия по земельным вопросам (далее городская комиссия);

- районная депутатская комиссия по земельным вопросам (далее районная комиссия).

В заседаниях депутатских комиссий могут принимать участие представители структурных подразделений администрации города Сочи (района города Сочи), принимающие участие в разработке проектов постановлений Главы города Сочи (главы администрации района города Сочи).

Комитет по управлению имуществом города Сочи (комитет по архитектуре и градостроительству администрации города Сочи, в случае, если проект постановления Главы города Сочи внесен комитетом по архитектуре и градостроительству) один раз в неделю представляет в Городскую комиссию реестр подготовленных проектов постановлений Главы города Сочи по земельно-имущественным отношениям.

Городская комиссия, в пределах компетенции, определенной Положением о депутатских комиссиях по земельным вопросам, вносит свои предложения Главе города Сочи по представленным документам.

В случае возникновения необходимости более детального рассмотрения материалов по конкретному земельному вопросу структурные подразделения администрации города Сочи в двухдневный срок представляют в Городскую комиссию необходимые документы.

Администрация района города Сочи один раз в неделю представляет в районную комиссию реестр подготовленных проектов постановлений главы администрации района города Сочи по земельно-имущественным отношениям.

Районная комиссия, в пределах компетенции, определенной Положением о депутатских комиссиях по земельным вопросам, вносит свои предложения главе администрации района города Сочи по представленным документам.

В случае возникновения необходимости более детального рассмотрения материалов по конкретному земельному вопросу структурные подразделения администрации района города Сочи в течение одного дня представляют в районную комиссию необходимые документы.

Предложения депутатских комиссий вырабатываются в соответствии с порядком, установленным регламентом депутатской комиссии.

Итоги заседания депутатской комиссии оформляются протоколом.

Депутатские комиссии в своей деятельности руководствуются нормами федерального законодательства, законами Краснодарского края, нормативно-правовыми актами города Сочи, настоящим Положением, Положением о депутатских комиссиях по земельным вопросам.

(п. 2.3.1 в ред. решения Городского Собрания Сочи от 23.07.2002 N 148)

2.4. Глава города Сочи в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Законом Краснодарского края "О местном самоуправлении в Краснодарском крае", Законом Краснодарского края "О регулировании земельных отношений в Краснодарском крае", Уставом города Сочи, иным законодательством Российской Федерации и Краснодарского края, нормативными правовыми актами города Сочи осуществляет контроль в области земельных правоотношений за надлежащим исполнением решений Городского собрания Сочи и постановлений, издаваемых Главой города и главами администрации районов города Сочи.

Глава города Сочи обеспечивает организацию разработки и согласование генерального плана города с зонированием территорий города, проектов детальной планировки и застройки градостроительных комплексов, генеральных схем инженерных сетей, сооружений, схем благоустройства и застройки, в том числе:

- проектов планировки и застройки территориальных зон: парков и скверов, промышленной и санаторно-курортной застройки, предприятий торговли, общественного питания и бытовых услуг;

- схем размещения нестационарных объектов торговли, общественного питания и оказания услуг;

- территориальных зон: под индивидуальное жилищное строительство, ведение личного подсобного хозяйства, коллективного и индивидуального садоводства и огородничества, коллективного животноводства и ведение крестьянского фермерского хозяйства, гаражное строительство;

- изменение функционального зонирования территорий по генеральному плану города и представляет разработанные документы на утверждение Городского Собрания Сочи.

Глава города организует исполнение принятых решений Городского Собрания Сочи посредством издания распоряжений и постановлений.

Порядок осуществления контрольных функций Главы города Сочи за соблюдением положений о порядке предоставления и прекращения прав на земельные участки на территории города Сочи устанавливается Уставом города Сочи и включает в себя:

- постоянный контроль за деятельностью аппарата администрации города Сочи;

- контроль, предусмотренный планами работы администрации города Сочи;

- контроль по конкретным обращениям депутатов Городского Собрания Сочи, физических и юридических лиц.

Раздел 3. Нормы предоставления земельных участков

3.1. Предельные размеры земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность при первичном предоставлении из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и в аренду, составляют:

(п. 3.1 в ред. решения Городского Собрания Сочи от 14.11.2006 N 327)

3.1.1. Для индивидуального жилищного строительства в городской черте:

- на новых территориях - от 300 до 700 кв. м;

- при уплотнении существующей застройки - от 300 до 700 кв. м;

- при реконструкции ветхих (аварийных) жилых домов - в границах правомерных земельных участков под реконструируемыми домами, не менее 300 кв. м, с учетом количества застройщиков и этажности по СНиП;

- при строительстве от 2 до 10 сблокированных индивидуальных жилых домов - от 100 до 300 кв. м за каждым индивидуальным блоком, включая площадь строения;

- при проектировании и строительстве индивидуальных жилых домов со встроенными помещениями для организации мелкорозничной торговли, медицинского обслуживания и оказания других видов услуг - от 300 до 700 кв. м.

(п. 3.1.1 в ред. решения Городского Собрания Сочи от 08.02.2008 N 16)

3.1.2. Для индивидуального жилищного строительства в сельской местности - от 700 до 1200 кв. м, как на новых территориях, так и при уплотнении существующей застройки.

3.1.3. Для ведения личного подсобного хозяйства в сельской местности при первичном (новом) предоставлении:

- в черте сельских населенных пунктов - до 1200 кв. м;

- за чертой сельских населенных пунктов - от 1000 до 3500 кв. м.

Абзац исключен. - Решение Городского Собрания Сочи от 07.10.2003 N 168.

3.2. Ширина предоставляемых земельных участков не может быть меньше:

- для индивидуального жилищного строительства - 8 метров;

- для ведения личного подсобного хозяйства - 12 метров;

- для садоводства - 8 метров.

3.3. Предельные размеры земельных участков, за исключением земельных участков для индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства, крестьянского фермерского хозяйства, садоводства, огородничества, животноводства, дачного строительства, устанавливаются в соответствии с утвержденными в установленном порядке нормами отвода земель для конкретных видов деятельности или в соответствии с правилами землепользования и застройки, землеустроительной, градостроительной и проектной документацией.

Строительство на земельных участках, предоставленных физическим и юридическим лицам, осуществляется в соответствии с законодательством Российской Федерации и Краснодарского края, правилами землепользования и застройки и Положением "О едином порядке предпроектной и проектной подготовки строительства в городе Сочи".

3.4. Максимальные размеры земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность бесплатно из земель, находящихся в собственности и (или) в ведении города Сочи, составляют:

3.4.1. Для индивидуального жилищного строительства в городской черте до 700 кв. м.

3.4.2. Для индивидуального жилищного строительства в сельской местности до 1200 кв. м.

3.4.3. Для ведения личного подсобного хозяйства:

- в черте сельских населенных пунктов - до 1200 кв. м;

- за чертой сельских населенных пунктов - до 3500 кв. м.

Раздел 4. Использование земель юридическими лицами

и индивидуальными предпринимателями для строительства,

размещения и эксплуатации объектов социально-бытового

назначения, торговли, общественного питания,

иного использования

4.1. Земельные участки для строительства, размещения и эксплуатации объектов социально-бытового назначения, торговли, общественного питания, иного коммерческого использования предоставляются юридическим лицам и индивидуальным предпринимателям в собственность или в аренду на установленный законодательством и договором аренды срок в соответствии с нормами действующего законодательства.

4.2. Нормы предоставления земельных участков для целей, указанных в п. 4.1 настоящего Положения, устанавливаются в соответствии с утвержденными в установленном порядке нормами отвода земель для конкретных видов деятельности или в соответствии с правилами землепользования и застройки, землеустроительной, градостроительной и проектной документацией.

4.3. Предоставление земельных участков для строительства с предварительным согласованием места размещения объекта осуществляется в аренду на срок 3 года. После сдачи завершенного строительством объекта в эксплуатацию срок аренды земельного участка может быть продлен до 49 лет или земельный участок может быть выкуплен лицом, которому он был предоставлен в аренду.

4.4. Исключен. - Решение Городского Собрания Сочи от 07.10.2003 N 168.

4.5. В случае перехода права собственности на здания, строения, сооружения, расположенные на чужом земельном участке, к другим лицам в результате сделок, либо в случае преобразования юридического лица, переход права на земельный участок осуществляется в порядке, установленном ст. 35 Земельного кодекса Российской Федерации. Основанием для переоформления прав на земельный участок являются документы, удостоверяющие государственную регистрацию перехода права собственности на объекты недвижимого имущества, расположенные на земельном участке.

4.6. В случае раздела предоставленного ранее в установленном порядке земельного участка (за исключением земельных участков, принадлежащих на праве собственности) на несколько самостоятельных участков вследствие перехода прав на расположенные на нем объекты недвижимости или по другим основаниям, Глава города выносит решение о переоформлении прав на земельный участок. При этом каждому самостоятельному участку присваивается уникальный кадастровый номер.

(в ред. решения Городского Собрания Сочи от 25.07.2006 N 228)

4.7. При первичном предоставлении земельного участка в аренду для целей, указанных в п. 4.1 настоящего Положения, арендатору определяются нормативные сроки освоения земельного участка, которые устанавливаются в решении Главы города о предоставлении земельного участка.

4.8. Земельные участки могут предоставляться в постоянное (бессрочное) пользование государственным и муниципальным учреждениям, федеральным казенным предприятиям, органам государственной власти и местного самоуправления в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации.

Раздел 5. Предоставление земельных участков юридическим

лицам и индивидуальным предпринимателям

для строительства (кроме ИЖС)

Первичное предоставление земельных участков юридическим лицам и индивидуальным предпринимателям осуществляется в соответствии с сформированными и согласованными Главой города Сочи, утвержденными Городским Собранием Сочи проектами планировки и застройки соответствующих территориальных зон.

5.1. Предоставление земельных участков для строительства из земель, находящихся в муниципальной собственности или в ведении города Сочи, осуществляется в соответствии со ст. ст. 28, 30 - 33 Земельного кодекса Российской Федерации с проведением работ по их формированию:

а) без предварительного согласования мест размещения объектов;

б) с предварительным согласованием мест размещения объектов.

5.2. С предварительным согласованием места размещения объекта земельные участки предоставляются:

а) в аренду;

б) в постоянное (бессрочное) пользование - государственным и муниципальным учреждениям, федеральным казенным предприятиям, органам государственной власти, органам местного самоуправления.

Без предварительного согласования места размещения объекта земельные участки для строительства предоставляются в собственность или в аренду на торгах, в форме конкурса с инвестиционными условиями, а в случае нецелесообразности выставления инвестиционных условий по определенному земельному участку - в форме аукциона. Экономическая целесообразность выставления инвестиционных условий по предоставлению земельных участков определяется администрацией города Сочи.

Администрация города ежегодно разрабатывает, Городское Собрание Сочи утверждает городскую программу приватизации земель, находящихся в муниципальной собственности или в ведении города Сочи. Указанные земли выставляются на торги в соответствии с Положением "О порядке организации проведения торгов (аукционов, конкурсов) по продаже гражданам и юридическим лицам земельных участков, расположенных на территории города Сочи или права их аренды".

5.3. Лицо, заинтересованное в предоставлении земельного участка (далее заявитель), обращается с заявлением на имя Главы города Сочи. К заявлению должны быть приложены:

а) копии учредительных документов юридического лица;

б) инвестиционные предложения в свободной форме, предпроектные разработки, содержащие сведения об объекте недвижимости, предлагаемом к строительству или реконструкции (назначение объекта, его характеристики, предполагаемые размеры участка, график строительства, сроки и источники финансирования, затраты на освобождение участка (в случае необходимости), в т.ч. расселение, сведения о предполагаемой стоимости строительства (реконструкции) объекта, а также инженерных сетей и сооружений и т.д.);

в) выкопировка из генплана города с обозначением примерных границ земельного участка, испрашиваемого для строительства, и границ смежных землепользователей;

г) информационная бизнес-справка.

Форма информационной бизнес-справки и договора, содержащего обязательства целевого использования участка, соблюдения сроков строительства и перечисления средств в бюджет города на развитие городской инфраструктуры, ответственность за неисполнение условий договора, разрабатывается и утверждается Управлением программ городского развития администрации города Сочи совместно с заинтересованными структурами или организациями.

В случае, если в качестве заявителя выступает государственное или муниципальное учреждение, федеральное казенное предприятие, орган государственной власти, орган местного самоуправления, приложение к заявлению документов, предусмотренных п. "б", "г" не требуется.

5.4. Поступившие заявления регистрируются в день подачи и в 5-дневный срок направляются в организацию, уполномоченную Главой города. Организация, уполномоченная Главой города, в 5-дневный срок с момента получения заявления направляет его в комитет по управлению имуществом, комитет по архитектуре и градостроительству, управление программ городского развития администрации города Сочи, управление жилищно-коммунального хозяйства и благоустройства для получения заключений.

5.5. Заявления рассматриваются управлением программ городского развития администрации города Сочи, комитетом по архитектуре и градостроительству, комитетом по управлению имуществом в месячный срок и по результатам рассмотрения ими готовятся следующие заключения:

- управление программ городского развития администрации города Сочи дает заключение об экономической целесообразности строительства (реконструкции) намечаемого объекта, о финансовом состоянии предприятия-заявителя, о возможности реализации проекта;

- комитет по архитектуре и градостроительству администрации города, на основании генерального плана развития города, проектов детальной планировки и застройки территории, определяет возможность реализации запрашиваемого, а также других различных вариантов использования земельного участка с указанием возможных сроков аренды, предварительного перечня необходимых работ по развитию (реконструкции) инженерной инфраструктуры для вариантов использования земельного участка и перечня объектов, подлежащих сносу (реконструкции);

- комитет по управлению имуществом (далее КУИ) определяет наличие ранее заключенных договоров аренды земельных участков с заявителем по другим земельным участкам и о выполнении арендатором договорных условий;

- управление жилищно-коммунального хозяйства и благоустройства определяет наличие на запрашиваемом земельном участке инженерных сетей и сооружений и дает предложение по их выносу или ограничению использования части земельного участка (сервитута).

5.6. Указанные заключения направляются в организацию, уполномоченную Главой города, для обобщения.

5.7. Комитет по управлению имуществом города Сочи (комитет по архитектуре и градостроительству администрации города Сочи, в случае, если проект постановления Главы города Сочи внесен комитетом по архитектуре и градостроительству) представляет документы по рассматриваемому вопросу, указанные в пункте 2.3.1 настоящего Положения, в Городскую депутатскую комиссию, которая в течение 7 дней рассматривает их в пределах своей компетенции.

(п. 5.7 в ред. решения Городского Собрания Сочи от 23.07.2002 N 148)

5.8. В соответствии с нормами действующего законодательства, представленным заключением и с учетом предложений Городской комиссии Глава города принимает одно из следующих решений:

(в ред. решения Городского Собрания Сочи от 23.07.2002 N 148)

- о выборе земельного участка в соответствии с п. 5 ст. 30 Земельного кодекса Российской Федерации;

- об отказе в предоставлении земельного участка;

- о возможности выставления испрашиваемого земельного участка на торги с обязательным уведомлением об этом заявителя.

Порядок выделения земельных участков с предварительным согласованием мест размещения объекта:

5.9. Выбор земельного участка в случае его предоставления с предварительным согласованием места размещения объекта осуществляется в соответствии со ст. 31 Земельного кодекса Российской Федерации и Временной инструкцией по формированию землеустроительных дел, утвержденной приказом департамента имущественных отношений Краснодарского края от 18.02.2002 N 3-пр.

5.10. Глава города в недельный срок после принятия решения в соответствии с ч. 1 п. 5.8 настоящего Положения дает поручение комитету по архитектуре и градостроительству и организации, уполномоченной Главой города Сочи, обеспечить выбор земельного участка.

Необходимая информация о разрешенном использовании земельных участков и об обеспечении этих земельных участков объектами инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, технические условия подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения, а также дежурные кадастровые карты (планы), содержащие сведения о местоположении земельных участков, предоставляются бесплатно соответствующими государственными органами, органами местного самоуправления, муниципальными организациями в двухнедельный срок со дня получения запроса от комитета по архитектуре и градостроительству и организации, уполномоченной Главой города Сочи.

5.11. Работы по выбору земельного участка, получение необходимых заключений и экспертиз осуществляется за счет лица, заинтересованного в предоставлении земельного участка на основании его заявления или заявления комитета по управлению имуществом города в соответствии с действующим законодательством.

5.12. Результаты выбора земельного участка оформляются актом о выборе земельного участка. К данному акту прилагаются:

- проекты границ земельного участка в соответствии с возможными вариантами их выбора, утвержденные комитетом по архитектуре и градостроительству администрации города Сочи;

- письменное заявление землепользователя, землевладельца, арендатора об отказе от прав на земельный участок, испрашиваемый для размещения объекта;

- расчет потерь сельскохозяйственного (лесохозяйственного производства) с актом определения потерь - при изъятии земель сельскохозяйственного или лесохозяйственного назначения);

- расчет убытков, включая упущенную выгоду, согласованный заинтересованными сторонами;

- письменные заключения заинтересованных органов, в зависимости от объектов окружающей среды, попадающих в зону воздействия объекта, намечаемого к реализации;

- выкопировка из дежурной кадастровой карты, заверенной органом, осуществляющим ведение государственного земельного кадастра;

- схема инженерных сетей согласно техническим условиям, выданным специализированными организациями;

- расчет размера средств на развитие инженерной инфраструктуры города.

5.13. После оформления акта выбора земельного участка и подготовки всех необходимых документов и заключений организация, уполномоченная Главой города Сочи, по поручению органа местного самоуправления в двухнедельный срок готовит проект постановления Главы города о предварительном согласовании места размещения объекта, утверждающий акт выбора земельного участка, или об отказе в размещении объекта.

5.14. Проект постановления, указанный в п. 5.13 настоящего Положения, подлежит согласованию со следующими должностными лицами в сроки:

- руководитель комитета по архитектуре и градостроительству администрации города - 2 дня;

- начальник правового управления администрации города - 2 дня;

- руководитель КУИ - 2 дня;

- заместитель Главы города, курирующий данные вопросы - 2 дня;

- глава администрации района города Сочи.

5.15. После согласования проекта постановления в порядке, предусмотренном п. 5.14, Глава города подписывает постановление о предварительном согласовании места размещения объекта или принимает решение об отказе в предварительном согласовании места размещения объекта в семидневный срок.

5.16. Постановление о предварительном согласовании места размещения объекта является основанием установления в соответствии с заявками заявителя и за его счет границ земельного участка на местности и проведения государственного кадастрового учета в порядке, установленном федеральным законом.

5.17. После проведения государственного кадастрового учета земельного участка заявитель обращается с заявлением на имя Главы города о предоставлении земельного участка.

5.18. Организация, уполномоченная Главой города Сочи, по поручению органа местного самоуправления готовит проект постановления Главы города о предоставлении (отказе в предоставлении) в 3-дневный срок с момента поступления поручения Главы города и производит его согласование с перечисленными ниже должностными лицами в следующие сроки:

- начальник правового управления администрации города - 2 дня;

- руководитель КУИ - 2 дня;

- заместитель Главы города, курирующий данные вопросы - 2 дня.

5.19. Глава города подписывает постановление о предоставлении или отказе в предоставлении земельного участка в пятидневный срок после согласования проекта постановления в порядке, предусмотренном п. 5.18, и в трехдневный срок направляет его заявителю.

5.20. На основании постановления Главы города о предоставлении земельного участка и кадастровой карты (плана) земельного участка, КУИ в недельный срок готовит проект договора аренды испрашиваемого земельного участка и направляет его заявителю с предложением о заключении договора.

5.21. Заявитель в недельный срок со дня получения договора подписывает его либо направляет в КУИ свои замечания по проекту договора. Заявитель и КУИ согласовывают разногласия по договору в течение двух месяцев с момента получения замечаний заявителя КУИ или приступить к разрешению разногласий в судебном порядке.

5.22. В случае, если разногласия по договору не были разрешены сторонами в срок и не были переданы на рассмотрение суда, Глава города вправе отменить принятое решение о предоставлении земельного участка.

5.23. Подписанный заявителем договор аренды земельного участка подписывается Главой города Сочи и выдается заявителю в недельный срок.

5.24. Договор аренды земельного участка подлежит государственной регистрации в Краснодарском краевом учреждении юстиции по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Государственная регистрация договора аренды осуществляется за счет лица, которому предоставляется земельный участок.

Порядок предоставления земельных участков на

торгах в форме конкурса:

5.25. Предоставление земельных участков в аренду, собственность на торгах в форме конкурса производится путем отбора наилучших инвестиционных предложений, в том числе по внесению стоимости права аренды и инвестиционного вклада в развитие инфраструктуры города.

5.26. Комитет по управлению имуществом совместно с другими заинтересованными структурными подразделениями администрации и городскими службами готовит условия конкурса по предоставлению участка.

5.27. Торги по продаже земельного участка или продаже права на заключение договора аренды проводятся в соответствии с Положением "О порядке организации проведения торгов (аукционов, конкурсов) по продаже гражданам и юридическим лицам земельных участков, расположенных на территории города Сочи или права их аренды".

5.28. Победитель конкурса обращается в администрацию города Сочи для заключения соответствующего договора, в том числе договора о целевом использовании земельного участка. В случае неявки победителя конкурса в течение 30 дней с момента утверждения результатов конкурса итоги конкурса аннулируются.

5.29. Средства от реализации прав на землю и на развитие городской инфраструктуры, полученные в результате проведения конкурсов, перечисляются в бюджет города.

Раздел 6. Землепользование для удовлетворения

личных потребностей граждан

Первичное предоставление земельных участков гражданам осуществляется в соответствии с сформированными и согласованными Главой города Сочи, утвержденными Городским Собранием Сочи проектами планировки и застройки соответствующих территориальных зон.

6.1. Земельные участки предоставляются гражданам для использования в личных целях, не связанных с осуществлением ими предпринимательской деятельности для:

а) индивидуального жилищного строительства;

б) коллективного и индивидуального садоводства;

в) коллективного и индивидуального огородничества;

г) ведения личного подсобного хозяйства;

д) сенокошения;

е) выпаса скота;

ж) размещения гаражей.

6.2. Земельные участки, испрашиваемые гражданами для целей, перечисленных в п. 6.1 настоящего Положения, могут быть предоставлены по выбору граждан на одном из следующих прав:

а) в собственность за плату или, при наличии законных оснований, бесплатно;

б) в аренду.

6.3. При первичном предоставлении земельных участков для целей, указанных в п. 6.1 настоящего Положения, в решении о предоставлении могут устанавливаться нормативные сроки освоения земельных участков и ответственность за несоблюдение этих сроков.

6.4. При оформлении или переоформлении правоустанавливающих и правоудостоверяющих документов на ранее предоставленные земельные участки при существующих жилых домах, размер земельного участка сохраняется в полном объеме.

6.5. Земельные участки, предоставленные садоводческим, огородническим, жилищно-строительным, гаражно-строительным товариществам и кооперативам, иным некоммерческим организациям делятся в соответствии с их генеральными планами на земли общего пользования и на земельные участки, предоставляемые в индивидуальное пользование членам указанных организаций. При этом указанной организации и каждому члену данной организации оформляется отдельный правоудостоверяющий документ на земельный участок.

6.6. В случае, если уставом юридического лица и утвержденным генеральным планом не предусмотрено деление земель на земли общего пользования и земельные участки индивидуального пользования, правоудостоверяющие документы оформляются только на юридическое лицо.

6.7. При предоставлении земельных участков на вновь осваиваемых земельных массивах для индивидуальной жилищной застройки, садоводства, огородничества, ведения личного подсобного хозяйства, предоставление земельных участков производится Главой города Сочи на основе:

(в ред. решения Городского Собрания Сочи от 25.07.2006 N 228)

а) утвержденного Городским Собранием города Сочи проекта застройки и (или) планировки соответствующего земельного массива;

б) исключен. - Решение Городского Собрания Сочи от 25.07.2006 N 228;

в) списков граждан-очередников, которым предоставляются земельные участки.

6.8. Списки граждан-очередников на предоставление земельных участков для ИЖС, ЛПХ, садоводства, огородничества, ведения личного подсобного хозяйства, ведутся, формируются и утверждаются главой администрации района.

6.9. В соответствии со ст. 4 Федерального закона "О личном подсобном хозяйстве" от 07.07.2003 N 112-ФЗ для ведения личного подсобного хозяйства могут использоваться земельный участок в черте поселений (приусадебный земельный участок) и земельный участок за чертой поселений (полевой земельный участок).

Приусадебный земельный участок используется для производства сельскохозяйственной продукции, а также для возведения жилого дома, производственных, бытовых и иных зданий, строений, сооружений с соблюдением градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил и нормативов.

Полевой земельный участок используется исключительно для производства сельскохозяйственной продукции без права возведения на нем зданий и строений.

(п. 6.9 в ред. решения Городского Собрания Сочи от 07.10.2003 N 168)

6.10. Земельные участки для сенокошения и выпаса скота предоставляются гражданам в аренду на срок от трех до пяти лет Главой города Сочи.

(в ред. решения Городского Собрания Сочи от 25.07.2006 N 228)

6.11. Земельные участки для размещения гаражей "ракушек" предоставляются гражданам в аренду на срок, не более 5 лет.

6.12. Порядок рассмотрения заявок и принятия решений по вопросам предоставления и изъятия земельных участков для индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства, индивидуального и коллективного садоводства и огородничества определяется в Положении "О порядке рассмотрения заявлений и принятия решений по вопросам предоставления и прекращения прав на земельные участки физических лиц для индивидуального жилищного строительства (ИЖС), ведения личного подсобного хозяйства (ЛПХ), индивидуального и коллективного садоводства и огородничества, животноводства и крестьянского (фермерского) хозяйства".

6.13. В границах установленной городской черты города Сочи запрещается:

а) новое предоставление земельных участков для садоводства;

б) предоставление земель для ведения личного подсобного хозяйства;

в) изменение функционального назначения земель и перевода их из территориальной зоны "сельскохозяйственное использование" в иные территориальные зоны, без выполнения градостроительной и архитектурно-планировочной документации, утвержденной в установленном порядке.

6.14. Запрещается перевод садовых участков в категорию "для индивидуального жилищного строительства" за пределами городской черты и вне границ населенных пунктов, без изменения целевого назначения всей территории коллективного сада или квартала внутри коллективного сада в соответствии с генеральным планом города.

6.15. Раздел земельных участков в натуре между участниками общей долевой собственности допускается при соблюдении минимальных норм предоставления земельных участков, в соответствии с разделом 3 настоящего Положения. Необходимым условием для раздела является наличие согласованного органами архитектуры и градостроительства плана раздела земельного участка.

6.16. Определение порядка пользования земельным участком, занятым объектом недвижимости, между участниками общей долевой собственности на недвижимость, производится по соглашению между ними в соответствии с графическим изображением плана участка, а при не достижении соглашения - в судебном порядке.

